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กองชา่ง องค์การบริหารสว่นต าบลวดัเพลง อ าเภอวดัเพลง จงัหวดัราชบรีุ 
 

 
 
 

คู่มือบริการประชาชน 
การขออนุญาตก่อสร้างอาคาร ตาม พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ 

จัดท าโดย กองช่าง องค์การบริหารส่วนต าบลวัดเพลง อ าเภอวัดเพลง จังหวดัราชบุรี 
************************************************* 

กฎหมาย/ระเบียบ ที่เกี่ยวข้อง : พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ และแก้ไขเพ่ิมเติม 
ช่องทางให้บริการ : กองช่าง องค์การบริหารส่วนต าบลวัดเพลง อ าเภอวัดเพลง จังหวัดราชบุรี 
   ๘๑ หมู่ 7 ต าบลวัดเพลง อ าเภอวัดเพลง จังหวัดราชบุรี ๗๐๑๗๐ 
   โทร ๐ ๓๒๓๙ ๘๐๓๐ 
   ให้บริการวันจันทร์ ถึง วันศุกร์ เวลา ๐๘.๓๐ ถึง ๑๖.๓๐ น. (เว้นวันหยุดราชการ) 
 

การขออนุญาตก่อสร้างอาคาร 
 การก่อสร้าง การดัดแปลงการรื้อถอน เคลื่อนย้าย และการใช้สอยอาคาร ภายในเขตองค์การบริหาร
ส่วนต าบล ต้องได้รับอนุญาตจากองค์การบริหารส่วนต าบลเสียก่อน จึงจะด าเนินการได้ ทั้งนี้ เพราะองค์การ
บริหารส่วนต าบลมีหน้าที่ควบคุมการก่อสร้างอาคาร ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ซึ่งมี
วัตถุประสงค์เพ่ือประโยชน์แห่งความมั่นคง แข็งแรง ความปลอดภัย การป้องกันอัคคีภัย การรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม การผังเมือง  การสถาปัตยกรรม และการอ านวยความสะดวกในการจราจร เพ่ือประโยชน์ของผู้อยู่
อาศัยในอาคาร 
 
หลักเกณฑ์ 

๑. ให้ยื่นค าร้องขออนุญาต (ข.๑) ทีก่องช่าง 
๒. หลักฐานอื่น ๆ ที่ต้องมายื่นประกอบแบบแปลนดังนี้ 

- แบบแปลนก่อสร้าง จ านวน ๕ ชุด 
- ภาพถ่ายเอกสาร, ส าเนาทะเบียนบ้านของผู้ขออนุญาต จ านวน ๑ ชุด 
- ภาพถ่ายเอกสาร, ส าเนาบัตรประจ าตัวประชาชน (หน้า-หลัง) ของผู้ขออนุญาต จ านวน ๑ 

ชุด 
- ภาพถ่ายเอกสารโฉนดที่ดิน, นส.๓ ถ่ายต้นฉบับจริงทุกหน้า จ านวน ๑ ชุด 
- รับรองเอกสารถูกต้องในเอกสารทุกฉบับ 

๓. กรณีสร้างในที่ของบุคคลอื่น มีหลักฐานดังต่อไปนี้ 
- หนังสือยินยอมเจ้าของที่ดิน 
- ภาพถ่ายเอกสาร, ส าเนาทะเบียนบ้าน ผู้ถือกรรมสิทธิ์ที่ดิน จ านวน ๑ ชุด 
- รับรองเอกสารถูกต้องในเอกสารทุกฉบับ 

๔. กรณีตกลงกอ่สร้าง/ดัดแปลงอาคารโดยวิธีท าผนังร่วมกับบุคลอื่น มีหลักเกณฑ์ดังนี้ 
- หนังสือตกลงก่อสร้าง/ดัดแปลงอาคารโดยท าวิธีท าผนังร่วมกัน จ านวน ๑ ชุด 
- ภาพถ่ายเอกสาร. ส าเนาทะเบียนบ้าน ผู้ถือกรรมสิทธิ์ที่ดินผู้ขอท าความตกลง จ านวน ๑ ชุด 
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- ภาพถ่ายบัตรประจ าตัวประชาชนของผู้ถือกรรมสิทธิ์ที่ดิน จ านวน ๑ ชุด 
- รับรองเอกสารถูกต้องในเอกสารทุกฉบับ 

๕. แบบบ้าน สามารถปรึกษาสอบถามได้ที่กองช่าง 
๖. หน้าที่อื่น ๆที่ต้องขออนุญาตกับกองช่าง 

- ขอกองวัสดุในเขตทางหลวงองค์การบริหารส่วนต าบล 
- ตัด คัดหินทางเท้าคอนกรีต 
- เชื่อมต่อระบายน้ าจากอาคารลงสู่ท่อสาธารณประโยชน์ 

 
เอกสารประกอบการขออนุญาตการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร รื้อถอนอาคาร หรือ
เคลื่อนย้ายอาคาร (ตามมาตรา ๒๑ แห่ง พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒)    มีดังนี ้

(๑) แบบค าขออนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร (แบบ ข.๑) 
(๒) ส าเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนนิติบุคคล ซึ่งแสดงวัตถุประสงค์และผู้มีอ านาจลงชื่อแทนนิติ

บุคคลที่หน่วยงานซึ่งมีอ านาจรับรองออกให้ไม่เกิน ๖ เดือน (กรณีที่นิติบุคคลเป็นผู้ขออนุญาต) 
และผู้มีอ านาจลงนามรับรองส าเนาทุกฉบับ จ านวน ๑ ชุด 

(๓) ส าเนาหรือภาพถ่ายโฉนดที่ดินขนาดเท่ากับต้นฉบับจริง และเจ้าของที่ดินลงนาม รับรองส าเนา
ถูกต้องทุกฉบับ จ านวน ๕ ชุด 

(๔) หนังสือยินยอมของเจ้าของที่ดินให้ก่อสร้างอาคารในที่ดินหรือส าเนาสัญญาเช่าที่ดิน (กรณีผู้ขอ
อนุญาตไม่ใช่เจ้าของที่ดิน) จ านวน ๑ ชุด 

(๕) ส าเนาบัตรประจ าตัวประชาชนและส าเนาทะเบียนบ้านของผู้ขออนุญาต, ผู้รับมอบอ านาจ, ผู้มี
อ านาจลงนามแทนนิติบุคคล และเจ้าของที่ดินพร้อมลงนามรับรองส าเนาถูกต้องทุกฉบับ จ านวน 
๑ ชุด 

(๖) หนังสือแสดงความยินยอมและรับรองของสถาปนิกวิศกรผู้ออกแบบและค านวณพร้อมส าเนา
ใบอนุญาตผู้ประกอบวิชาชีพฯ (กรณีอาคารที่ขออนุญาตอยู่ในประเภทเป็นวิชาชีพ วิศวกรรม
ควบคุมหรือวิชาชีพสถาปัตยกรรม) จ านวน ๑ ชุด 

(๗) แผนผังบริเวณ แบบแปลน และรายการประกอบแบบแปลน จ านวน ๕ ชุด 
(๘) รายการค านวณโครงสร้าง จ านวน ๑ ชุด 
(๙) โรงงานอุตสาหกรรม โรงพยาบาล ตลาดสด ภัตตาคาร อาคารชุด หอพัก และอาคารที่เกี่ยวกับ

กิจการค้าอันเป็นที่น่ารังเกียจต้องแสดงแบบระบบบ าบัดน้ าเสีย จ านวน ๕ ชุด และรายการ
ค านวณระบบบ าบัดน้ าเสีย จ านวน ๑ ชุด 
 

การขออนุญาตดัดแปลงหรือใช้ที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้า-ออก เพื่อการอื่น เอกสารประกอบด้วย 
(๑) แบบ ข.๔ 
(๒) ส าเนาใบอนุญาตก่อสร้างอาคารเดิม 
(๓) เอกสารอื่น เช่นเดียวกับการอนุญาตก่อสร้างอาคาร ยกเว้นกรณีที่จอดรถ มิใช่อาคาร ไม่ต้องแนบ

แบบรายการค านวณ 
*** หมายเหตุ : แบบฟอร์มต่าง ๆ ถ้ามีมากกว่า ๑ หน้าให้พิมพ์ทั้งด้านหน้าและด้านหลังของ
กระดาษ และแบบ ข๑, แบบ ข๔, แบบ ข๘, แบบค าร้อง, ใบรับองวิศวกร, ใช้กระดาษ Legal 
๘๑/๒ x ๑๔ 
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การแจ้งการเปลี่ยนแปลงแบบ กรณีไม่ขัดกฎกระทรวง หรือข้อบัญญัติฯ ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๑๒ 
(พ.ศ. ๒๕๒๘)  เอกสารประกอบด้วย 

(๑) หนังสือขอแจ้งการเปลี่ยนแปลงแบบพร้อมรายละเอียด ซึ่งวิศกรผู้ออกแบบ แจ้งเจ้าพนักงาน
ท้องถิ่น เจ้าของอาคาร วิศวกร และสถาปนิกผู้ควบคุมงานทราบ โดยมีเหตุผลแสดงความจ าเป็น 

(๒) แบบแปลน จ านวน ๕ ชุด พร้อมรายการค านวณ ทั้งนี้ต้องแจ้งก่อนใบอนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง 
รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคารสิ้นอายุ 
 

การต่ออายุใบอนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคาร เม่ือใบอนุญาตก่อสร้างอาคารจะ
สิ้นอายุ ท่านจะต้องยื่นขอต่อใบอนุญาตก่อนหมดอายุ ณ ที่ท่านได้ขออนุญาตก่อสร้างอาคาร โดยมีเอกสาร 
ดังนี้ 

(๑) แบบค าขอต่ออายุใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร รื้อถอนอาคาร เคลื่อนย้ายอาคาร 
ดัดแปลงหรือใช้ที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถเพ่ือการอ่ืน (แบบ ข.๕) 

(๒) ส าเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนทะเบียนนิติบุคคล ซึ่งแสดงวัตถุประสงค์และผู้มีอ านาจลง
ลายมือชื่อ รับรองส าเนาถูกต้องทุกหน้า จ านวน ๑ ชุด 

(๓) ส าเนาบัตรประจ าตัวประชาชน และส าเนาทะเบียนบ้านของผู้ยื่นค าขอฯ ผู้มีอ านาจลงลายมือชื่อ
แทนนิติบุคคล พร้อมลงลายมือชื่อรับรองส าเนาถูกต้องทุกหน้า จ านวน ๑ ชุด 

(๔) หนังสือมอบอ านาจของผู้ขออนุญาต ส าเนาบัตรประจ าตัวประชาชนและส าเนาทะเบียนบ้านของ
ผู้รับมอบวอ านาจ พร้อมลงลายมือชื่อรับรองส าเนาถูกต้องทุกหน้า จ านวน ๑ ชุด 

(๕) ส าเนาใบอนุญาตเดิม พร้อมลงลายมือชื่อรับรองส าเนาทุกหน้า จ านวน ๑ ชุด 
(๖) หนังสือแสดงความยินยอมของสถาปนิกและวิศวกรผู้ควบคุมงานพร้อมส าเนาใบอนุญาตเป็นผู้

ประกอบวิชาชีพ จ านวน ๑ ชุด (กรณีที่เป็นอาคารมีลักษณะ ขนาดอยู่ในประเภทเป็นวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุมหรือวิชาชีพสถาปัตยกรรม และได้แจ้งชื่อผู้ควบคุมงานแล้ว 

(๗) ปฏิบัติตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๗ (พ.ศ. ๒๕๔๔) ออกตามความใน พระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ 

(๘) หนังสือแสดงความยินยอมของสถาปนิกและวิศวกรผู้ควบคุมงานพร้อมส าเนาใบอนุญาตเป็นผู้
ประกอบวิชาชีพ จ านวน ๑ ชุด (กรณีที่เป็นอาคารมีลักษณะ ขนาดอยู่ในประเภทเป็นวิชาชีพวิ
ศกรรมควบคุม หรือวิชาชีพสถาปัตยกรรม และได้แจ้งชื่อผู้ควบคุมงานแล้ว) 
 

การขอโอนใบอนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคาร เอกสารประกอบด้วย 
(๑) แบบ ข.๘ 
(๒) ใบอนุญาตก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารต้นฉบับและส าเนา จ านวน ๒ แผ่น (สีขาวและสีเหลือง) 
(๓) ส าเนาหนังสือรับรองการทะเบียน วัตถุประสงค์ และผู้มีอ านาจลงชื่อแทนนิติบุคคลที่หน่วยงานซึ่ง

มีอ านาจรับรองท่ีออกให้ไม่เกิน ๖ เดือน กรณีท่ีผู้โอนหรือผู้รับโอนใบอนุญาตเป็นนิติบุคคล 
(๔) ส าเนาบัตรประจ าตัวประชาชน และทะเบียนบ้านของผู้โอนและผู้รับโอนใบอนุญาต 
(๕) ส าเนาโฉนดที่ดินแปลงที่ระบุในใบอนุญาต พร้อมส าเนาบัตรประจ าตัวประชาชน และทะเบียน

บ้านของเจ้าของที่ดินทุกแปลง 
(๖) หนังสือยินยอมให้ปลูกสร้างอาคารในที่ดิน 
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(๗) หนังสือแสดงความยินยอมเป็นผู้ควบคุมให้กับผู้รับโอนใบอนุญาต (แบบ น.๔) ของวิศวกรและ
สถาปนิกควบคุมงานพร้อมใบประกอบวิชาชีพ 

(๘) หลักฐานการโอนทรัพย์สินในส่วนที่ได้ด าเนินการไปแล้วตามกฎหมายที่เกี่ยวข้องและผู้รับโอน
จะต้องท าหนังสือรับรองว่าตกลงยินยอมรับผิดชอบในการแก้ไขอาคารในส่วนที่ด าเนินการผิดไป
จาก แบบแปลนแผนผังบริเวณ (กรณีที่อาคารอยู่ระหว่างด าเนินการมีส่วนผิดไปจากแบบแปลน 
แผนผังบริเวณ) 

 
การแจ้งชื่อผู้ควบคุมงาน กับวันเริ่มต้นและวันสิ้นสุดการด าเนินการ เอกสารประกอบด้วย 

(๑) หนังสือแจ้งชื่อผู้ควบคุมงานกับวันเริ่มต้น และวันสิ้นสุดการด าเนินการ 
(๒) หนังสือแสดงความยินยอมของวิศกร และสถาปนิกผู้ควบคุมงาน (แบบ น.๔) พร้อมใบประกอบ

วิชาชีพ 
(๓) ส าเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียน วัตถุประสงค์ และผู้มีอ านาจลงชื่อแทนนิติบุคคลผู้ขอ

อนุญาต ที่หน่วยงานซึ่งมีอ านาจรับรองออกให้ไม่เกิน ๖ เดือน (กรณีผู้ได้รับอนุญาตเป็นนิติบุคคล) 
พร้อมส าเนาบัตรประจ าตัวประชาชน และทะเบียนบ้านของผู้มีอ านาจลงลายมือชื่อ 

(๔) ส าเนาบัตรประจ าตัวประชาชน และทะเบียนบ้านของผู้ได้รับอนุญาต 
(๕) ส าเนาใบอนุญาต 

 
ค่าธรรมเนียม 
 - ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร   ฉบับละ  ๒๐ บาท 
 - ใบอนุญาตดัดแปลงอาคารบ้านเรือน  ฉบับละ  ๑๐ บาท 
 - ใบอนุญาตรื้อถอนอาคารบ้านเรือน  ฉบับละ  ๑๐ บาท 
 - ใบอนุญาตเปลี่ยนการใช้อาคารบ้านเรือน ฉบับละ  ๒๐ บาท 
 - ใบรับรองอาคารบ้านเรือน   ฉบับละ  ๑๐ บาท 
 - ใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง ฉบับละ  ๕ บาท  
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กองชา่ง องค์การบริหารสว่นต าบลวดัเพลง อ าเภอวดัเพลง จงัหวดัราชบรีุ 
 

 
ระเบียบกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

 พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  
กฎกระทรวงข้อบัญญัติท้องถิ่น และประกาศกระทรวงมหาดไทยที่ออกโดยอาศัยอ านาจตาม

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
 

2. วิธีการขั้นตอนการปฏิบัติงาน และระยะเวลาการปฏิบัติงานแต่ละขั้นตอน 

 
 

ผู้ขออนุญาต (เจ้าของอาคาร/ผู้แทน) ยื่นขออนุญาตตามแบบ ข.1  
โดยเตรียมเอกสารหลักฐาน ดังนี ้

1. ส าเนาทะเบยีนบ้าน (เจ้าของอาคาร) จ านวน 1 ฉบับ 
2. ส าเนาบัตรประชาชน (เจ้าของอาคาร) จ านวน 1 ฉบับ 
3. ส าเนาโฉนดที่ดิน/นส.3/สค.1  จ านวน 1 ฉบับ 
4. แบบแปลนอาคาร จ านวน 1 ฉบับ 

 

เจ้าหน้าที่รับผิดชอบ ตรวจสอบเอกสาร ตรวจสอบพื้นที่ ที่จะ
ก่อสร้างอาคารว่าตรงตามผังบริเวณหรือไม่ และเสนอเอกสารต่อ
ผู้บังคับบัญชา ลงนามให้ความเห็นชอบ ตามล าดับ 

เจ้าหน้าท่ีจัดเก็บรายได้ ออกใบเสร็จค่าใบอนุญาต/ค่าตรวจแบบ 

โทรประสานไปยังเจ้าของอาคารให้จ่ายค่าธรรมเนียม และรับ
ใบอนุญาตก่อสร้าง 

3 - 4 วันท าการ 

1 วันท าการ 

1 วันท าการ 

รวมระยะเวลาในการด าเนินการ 4 - 6 วันท าการ 

สิ้นสุดกระบวนการ 


